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Qu’est-ce qu’un PLU? 

Quels sont les enjeux territoriaux issus du diagnostic? 

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Nos prochaines étapes et échanges
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Décrit L’ÉTAT DES LIEUX 
de la commune et 
analyse son évolution. Il 
identifie les ENJEUX et 
les OPPORTUNITÉS sur 
l’ensemble des 
thématiques (habitat, 
environnement, 
économie, mobilité, 
foncier…)

Détermine L’ÉVOLUTION 
du territoire et les 
actions à mettre en 
œuvre pour un 
développement durable

Donne des Prescriptions 
sous forme graphique et 
écrite auxquelles les 
projets devront se 
conformer

Schématisent les 
principes 
d’aménagements 
spécifiques sur certains 
secteurs. Elles donnent 
des PRÉCISIONS SUR 
DES PROJETS. Elles sont 
FACULTATIVES.

Complètent 
les pièces du 

PLU. Elles 
indiquent les 
éléments à 
prendre en 

compte 
(ZAC, servitudes 

d’utilité publique, 
réseau d’eau…)
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Précise les modalités et délais d’introduction d’un objectif et d’une 
trajectoire de réduction de l’artificialisation des sols au sein des 

documents de planification pour atteindre Zéro Artificialisation Nette 
(ZAN) à l’horizon 2050 sur tout le territoire national

Objectif de 
diminution de la 

conso° de 50% des 
Espaces Naturels, 

Agricoles et 
Forestiers (ENAF)

Spatialisation des 
objectifs de 
réduction

Déclinaison des 
objectifs et justif° 
des ouvertures à 

l’urbanisation

Intégration
   avant 22/02/27

Intégration
   avant 22/02/28

En l’absence 
d’intégration - aucune 
autorisation 
d’urbanisme ne peut 
être délivrée en zone AU

Approbation
   avant 22/11/24

En cours d’élaboration > Arrêt prévu pour 
fin d’année 2024

En cours de révision, arrêté le 
15/10/2024
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(zonage, règlement, 
orientations d’aménagement et 

de programmation (OAP))
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dédiés sur le 
site internet de la Ville 
donnant la possibilité de faire 
part de ses remarques

 sur 
la révision du PLU

régulières aux grandes étapes 
de la révision (Diagnostic-PADD 
/ Dispositif réglementaire)

Échanger avant chaque 
validation pour questionner et 
interpréter le double regard : 
le regard d’usage et le regard 
technique 

avec les élus

avec l’ensemble des acteurs

Un atelier d’experts à 
destination des élus, 
techniciens et institutionnels 
autour de la notion de risques 
naturels 

Des échanges 
constants avec les 

acteurs

Et d’autres à venir !Tout au long de la procédure

et dans les supports 
d’information municipaux

Une communication 
forte à destination du 

public

Une co-construction 
active avec les 

habitants

Des déambulations actives 
avec les représentants de 
quartiers et les habitants
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Le point mort permet de mesurer le nombre de logements à produire pour 
assurer la stabilité démographique.

1 logement neuf ne permet pas uniquement la croissance de la population il 
contribue également à :

Il s’agit du besoin lié au desserrement des 
ménages résultant de phénomènes 
sociologiques (vieillissement, décohabitation..) 

En 2009 la TMM était de 2,20         
En 2020 la TMM était de 2,07

En 2034, la TMM diminuera encore, le besoin 
pour répondre au desserrement des ménages 

sera plus conséquent

Entre 2009 et 2021 le nombre  de RS a      
augmenté de +488 logements

En 2034, le nombre de résidences secondaires 
continuera à augmenter 
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Prolonge les dynamiques observées entre 
2009-2021 .

Un Taux de Croissance Annuel Moyen (TCAM) 
positif : +0,66%

Une diminution de la Taille Moyenne des 
Ménages (TMM) : 2,05

Une augmentation relative du nombre des 
résidences secondaires : +63 entre 2024-34

Intègre les éléments du scenario du SCoT en 
révision 

Un ralentissement du TCAM : +0,46%

Une diminution la TMM : 1,99

Une augmentation importante du nombre des 
résidences secondaires : +310 entre 2024-34

Une croissance dynamique portée par 
l’accueil de nouvelles familles. 

Un TCAM dynamique : +1,15%

Une relative diminution de la TMM : 2,01

Une augmentation du nombre des résidences 
secondaires : +153 entre 2024-34

Un ralentissement de la croissance et un 
vieillissement accentué

Un TCAM qui ralentit : +0,35%

Une diminution significative de la TMM : 1,97

Une augmentation du nombre des résidences 
secondaires : +219 entre 2024-2034
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+ 537 habitants par 
rapport à 2020

Un écart de 1ha entre le 
scenario SCoT original et ce 
scenario qui s’explique par 
la différence des données 
INSEE employées :
- INSEE 2019 scenario SCoT 
original
- INSEE 2020 pour les 
scenarios PLU 

Différence de 60 mén.

46% 54 log/ha Env. 7ha

7 619 3829

Besoins logements 

RP 2024-2034

dont 

desserrement
dont accueil

Evolution résidences 

secondaires 2024-

2034 (par an)

Nombre RS en 

2034

Nombre de RS créé 

entre 2024-2034

Logements 

vacants en 2034

Nombre de 

logements vacants 

entre 2024-2034

Besoin total de 

nouveaux logements 

2024-2034

370               130             240             0,15% 4 240         63                 56               -22 411                    

308               136             172             0,85% 4 670         379               66               -16 671                    
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• Orientation 1 : Pérenniser les espaces 
remarquables du territoire

• Orientation 2 : Réaffirmer les trames 
vertes et bleues comme autant de 
ressources pour le territoire

• Orientation 3 : Anticiper les risques et 
adapter le territoire

• Orientation 1 : Réaffirmer Balaruc-les-
Bains comme polarité économique et 
de service

• Orientation 2 : Connecter au grand 
territoire

• Orientation 3 : Conforter le système 
économique lié au thermalisme

• Orientation 1 : Créer les capacités 
d’accueil résidentielles nécessaires

• Orientation 2 : Renforcer la ville de 
proximité

• Orientation 3 : S’appuyer sur les 
spécificités du paysage balarucois
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Orientation 1 : Pérenniser 
les espaces remarquables 

du territoire

Orientation 2 : Réaffirmer 
les trames vertes et bleues 

comme autant de 
ressources pour le territoire

Orientation 3 : Anticiper les 
risques et adapter le 

territoire

et 

ses spécificités et 
mettre en application 

de la : la 

topographie, les 
boisements urbains et 

naturels, le 
thermalisme, l’étang de 

Thau…

: 

le port, le thermalisme, 
les parcs urbains et les 

connexions entre eux, la 
nature en ville et les 

nouveaux usages

: 

adapter les pleins, 
favoriser l’infiltration et 

la 
désimperméabilisation, 
protéger les ressources, 

anticiper les 
changements… 
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Orientation 1 : Réaffirmer 
Balaruc-les-Bains comme 
polarité économique et de 

service

Orientation 2 : Connecter 
au grand territoire

Orientation 3 : Conforter le 
système économique lié au 

thermalisme

aménagement de la 
ZACOM, 

développement d’une 
activité portuaire, 

densification du secteur 
Galzin-La Manne, 

maintien des activités 
sur la presqu’île…

continuer la 
piétonnisation, 

accompagner les 
mobilités actives, 

valoriser la future ligne 
TCSP, permettre la 

multimodalité…

: faciliter 

l’implantation de 
commerces 

complémentaires, 
adapter l’offre en 

logements,  mettre en 
valeur les 

aménagements 
existants…

Axe 2
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Orientation 1 : Créer les 
capacités d’accueil 

résidentielles nécessaires

Orientation 2 : Renforcer la 
ville de proximité

Orientation 3 : S’appuyer 
sur les spécificités du 
paysage balarucois

limiter 

l’étalement urbain par 
l’dentification de 

secteur stratégique 
prenant en compte les 

spécificités territoriales, 
diversifier l’offre 

favoriser 

les implantations au 
sein des polarités 

existantes, multiplier les 
lieux d’intermodalité, 

créer des sentiers 
urbains …

: valoriser 

le patrimoine bâti, 
préserver les vues sur le 

paysage, gérer les 
interfaces et les 

interactions entre ville 
et environnement …•

•

•

•

Env. 7ha Env. 11ha Env. 6ha
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Des rencontres réalisées avec 
les différents comités de 
quartiers bientôt prévues

Un registre 
papier 

disponible à 
l’Hôtel de Ville 

Un registre 
dématérialisé 

disponible

Le site internet qui diffuse les documents au fil de l’eau



Agence Montpellier
Les Belvédères - Bâtiment B
128 avenue de Fès
34080 MONTPELLIER
Tél. + 33 4 99 61 12 85
montpellier@ateliersup-plus.fr
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